
 
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
รายงานการสอบทานและข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 
 
 
 
 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ 
 บริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)  
 
 ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และงบก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของ
ผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวมส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน
รวมแบบย่อของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ต้ี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัท) และได้สอบทาน 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดส าหรับงวดหก
เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบยอ่ ของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 
(บริษทั) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ี
ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการ
ใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทาง
การเงินระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดังกล่าวประกอบด้วย การใช้วิธีการ
สอบถามบุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบด้านการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการ
สอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากัดกว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ท าให้ข้าพเจ้าไม่
สามารถได้ความเช่ือมัน่ว่าจะพบเร่ืองท่ีมีนัยส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดังนั้นขา้พเจา้จึงไม่
แสดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 
 
ข้อสรุป 
 ขา้พเจ้าไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดังกล่าวไม่ได้จดัท าขึ้นตาม
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
 
 

(นางสาวโชติมา กิจศิรกร) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 7318 

บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 10 สิงหาคม 2566 



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"

"สอบทานแล้ว"

ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31
มิถุนายน 2566 ธนัวาคม 2565 มิถุนายน 2566 ธนัวาคม 2565

สินทรัพยห์มุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 119,923             135,106             20,953               72,721               
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 7 217,913             216,130             1,307,391          1,229,307          
รายไดค้่าก่อสร้างรอเรียกเก็บ 8 36,366               79,541               -                     -                     
โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 9 6,737,920          6,767,777          4,264,247          4,410,770          
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 10 -                     -                     -                     -                     
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 -                     -                     1,365,418          1,341,613          
สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 17,376               30,261               4,811                 16,195               
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 86                      86                      86                      86                      
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 3,331                 3,331                 -                     -                     

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 7,132,915          7,232,232          6,962,906          7,070,692          
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 15.9 1,433,181          544,839             1,433,181          544,839             
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                     -                     2,853,995          2,853,995          
ท่ีดินรอการพฒันา 1,715,164          1,714,316          990,803             990,803             
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 554,904             554,904             516,104             516,104             
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 650,249             614,707             649,009             612,887             
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 13 298,828             305,972             9,726                 10,946               
สิทธิการเช่า 14 2,314,805          2,146,541          -                     -                     
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 4,736                 5,477                 4,223                 4,724                 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 50,392               50,214               8,924                 19,417               
เงินประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 60,589               47,157               -                     -                     
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 83,650               53,533               37,542               21,480               

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 7,166,498          6,037,660          6,503,507          5,575,195          
รวมสินทรัพย์ 14,299,413        13,269,892        13,466,413        12,645,887        

พนับาท
งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

หมายเหตุ

- 2 -

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2566

สินทรัพย์

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"
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หน้ีสินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น

จากสถาบนัการเงิน 15.1 35,155               248,949             35,155               216,743             
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 700,745             531,127             721,849             672,480             
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 15.2 20,000               20,000               20,000               20,000               
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัอ่ืน 15.3 635,000             215,000             635,000             215,000             
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 15.5 420,277             461,118             31,800               136,733             
เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืนท่ีถึงก าหนด

ช าระภายในหน่ึงปี 15.7 17,750               17,750               17,750               17,750               
หุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 15.9 3,138,982          2,954,548          3,138,982          2,954,548          
หน้ีสินตามสญัญาเช่าส่วนท่ีถึงก าหนด

ช าระภายในหน่ึงปี 15.8 5,369                 7,396                 1,400                 3,146                 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 -                     -                     744,071             671,355             
หุ้นกูร้ะยะสั้น 15.10 -                     149,194             -                     149,194             
เงินประกนัการก่อสร้าง 242,319             224,726             153,173             151,623             
ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได้ 123,803             78,129               26,105               29,891               
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 579                    17,622               -                     -                     
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 140,996             170,496             64,874               58,261               

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 5,480,975          5,096,055          5,590,159          5,296,724          
หน้ีสินไม่หมุนเวียน
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอ่ืน 15.4 610,000             610,000             500,000             500,000             
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 15.5 264,082             160,912             135,200             151,100             
เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 15.7 144,250             162,000             144,250             162,000             
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 -                     -                     9,700                 9,700                 

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2566

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
พนับาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
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หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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หุ้นกู้ 15.9 4,273,320          3,505,518          4,273,320          3,505,518          
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 15.8 306,934             306,886             2,967                 3,467                 
เงินประกนัสาธารณูปโภค 779                    871                    779                    871                    
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 98,488               94,129               94,615               90,601               
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 5,967                 24,350               5,967                 24,350               
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 71,873               70,419               32,839               33,580               

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 5,775,693          4,935,085          5,199,637          4,481,187          
รวมหน้ีสิน 11,256,668        10,031,140        10,789,796        9,777,911          
ทุนเรือนหุ้น
ทุนจดทะเบียน

หุ้นสามญั 1,200,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 1,200,000          1,200,000          1,200,000          1,200,000          
ทุนท่ีออกและช าระแลว้

หุ้นสามญั 980,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 980,000             980,000             980,000             980,000             
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 669,210             669,210             669,210             669,210             
ก าไรสะสม
จดัสรรแลว้
ส ารองตามกฎหมาย  97,593               97,593               97,593               97,593               

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 981,625             1,212,192          615,497             841,416             
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน 15.11 220,000             220,000             220,000             220,000             
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 94,317               59,757               94,317               59,757               

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 3,042,745          3,238,752          2,676,617          2,867,976          
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 14,299,413        13,269,892        13,466,413        12,645,887        

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
พนับาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ

ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2566
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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2566 2565 2566 2565

รายไดจ้ากการขายและรับเหมาก่อสร้าง

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 485,647             853,729             184,595             521,458             

รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้าง 93,368               29,986               -                    -                    

รวมรายได้ 579,015             883,715             184,595             521,458             

ตน้ทุนขายและรับเหมาก่อสร้าง

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 365,073             526,911             146,803             308,525             

ตน้ทุนจากการรับเหมาก่อสร้าง 93,370               43,472               -                    -                    

รวมตน้ทุนขาย 458,443             570,383             146,803             308,525             

ก าไรขั้นตน้ 120,572             313,332             37,792               212,933             

เงินปันผลรับ 5 -                    -                    -                    -                    

รายไดอ่ื้น 5 13,730               33,845               57,668               78,825               

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 88,566               95,411               50,057               65,560               

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 89,993               99,654               114,704             107,067             

ก าไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมด าเนินงาน (44,257)              152,112             (69,301)              119,131             

รายไดท้างการเงิน 5 -                    -                    25,769               23,811               

ตน้ทุนทางการเงิน 5 75,071               66,937               154,604             84,572               

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (119,328)            85,175               (198,136)            58,370               

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ (549)                  5,990                 1,176                 802                    

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (118,779)            79,185               (199,312)            57,568               

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด :

รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน
ก าไรจากการตีราคาท่ีดิน-สุทธิจากภาษี 12 34,560               -                    34,560               -                    

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด - สุทธิจากภาษีเงินได้ 34,560               -                    34,560               -                    

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด (84,219)              79,185               (164,752)            57,568               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2566

พนับาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"

"สอบทานแล้ว"

2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (118,779)            79,185               (199,312)            57,568               

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                    -                    -                    -                    

(118,779)            79,185               (199,312)            57,568               

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (84,219)              79,185               (164,752)            57,568               

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                    -                    -                    -                    

(84,219)              79,185               (164,752)            57,568               

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 18 (0.1246)              0.0774               (0.2067)              0.0554               

งบการเงินรวม

หมายเหตุ

- 6 -

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2566

พนับาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"

"สอบทานแล้ว"

2566 2565 2566 2565

รายไดจ้ากการขายและรับเหมาก่อสร้าง

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 995,669             1,696,922          441,383             881,410             

รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้าง 228,484             142,828             -                    -                    

รวมรายได้ 1,224,153          1,839,750          441,383             881,410             

ตน้ทุนขายและรับเหมาก่อสร้าง

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 730,404             1,110,762          335,251             578,690             

ตน้ทุนจากการรับเหมาก่อสร้าง 226,964             111,163             -                    -                    

รวมตน้ทุนขาย 957,368             1,221,925          335,251             578,690             

ก าไรขั้นตน้ 266,785             617,825             106,132             302,720             

เงินปันผลรับ 5 -                    -                    149,500             -                    

รายไดอ่ื้น 5 36,671               43,315               110,960             131,216             

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 191,190             168,454             104,918             111,569             

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 178,002             192,544             224,130             186,517             

ก าไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมด าเนินงาน (65,736)              300,142             37,544               135,850             

รายไดท้างการเงิน 5 -                    -                    50,249               45,616               

ตน้ทุนทางการเงิน 5 165,137             165,562             305,313             196,050             

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (230,873)            134,580             (217,520)            (14,584)              

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ (6,852)               22,671               1,853                 1,267                 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (224,021)            111,909             (219,373)            (15,851)              

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด :

รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน
ก าไรจากการตีราคาท่ีดิน-สุทธิจากภาษี 12 34,560               -                    34,560               -                    

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด - สุทธิจากภาษีเงินได้ 34,560               -                    34,560               -                    

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด (189,461)            111,909             (184,813)            (15,851)              

หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

- 7 -

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2566

พนับาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"

"สอบทานแล้ว"

2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (224,021)            111,909             (219,373)            (15,851)              

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                    -                    -                    -                    

(224,021)            111,909             (219,373)            (15,851)              

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (189,461)            111,909             (184,813)            (15,851)              

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                    -                    -                    -                    

(189,461)            111,909             (184,813)            (15,851)              

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 18 (0.2353)              0.1075               (0.2305)              (0.0229)              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ

- 8 -

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2566

พนับาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"
"สอบทานแล้ว"

ทุนเรือน ส่วนเกิน หุน้กูด้อ้ยสิทธิ องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วน
หุน้ท่ีออก มูลค่าหุน้สามญั ท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน ส ารอง ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของส่วนของผูถื้อหุน้ ของผูถื้อหุน้

และช าระแลว้ ตามกฎหมาย ส่วนเกินทุนจากการ
ตีราคาท่ีดิน (สุทธิ)

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 980,000                    669,210                    220,000                    97,593                      1,212,192                 59,757                         3,238,752                   
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับงวด

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด -                           -                           -                            -                           (224,021)                  -                              (224,021)                     
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด 12 -                           -                           -                            -                           -                           34,560                         34,560                        

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                            -                           (224,021)                  34,560                         (189,461)                     
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน -                           -                           -                            -                           (6,546)                      -                              (6,546)                         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 980,000                    669,210                    220,000                    97,593                      981,625                    94,317                         3,042,745                   

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 980,000                    669,210                    220,000                    97,593                      1,082,078                 59,757                         3,108,638                   
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับงวด

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด -                           -                           -                            -                           111,909                    -                              111,909                      
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                           -                           -                            -                           -                           -                              -                              

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                            -                           111,909                    -                              111,909                      
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน -                           -                           -                            -                           (6,546)                      -                              (6,546)                         
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 980,000                    669,210                    220,000                    97,593                      1,187,441                 59,757                         3,214,001                   

งบการเงินรวม
ก าไรสะสม

หมายเหตุ

- 9 -
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 
ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2566

พนับาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"
"สอบทานแล้ว"

ทุนเรือน ส่วนเกิน หุน้กูด้อ้ยสิทธิ องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วน
หุน้ท่ีออก มูลค่าหุน้สามญั ท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน ส ารอง ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของส่วนของผูถื้อหุน้ ของผูถื้อหุน้

และช าระแลว้ ตามกฎหมาย ส่วนเกินทุนจากการ
ตีราคาท่ีดิน (สุทธิ)

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 980,000                      669,210                      220,000                      97,593                      841,416                    59,757                           2,867,976                  
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับงวด

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด -                             -                             -                             -                            (219,373)                   -                                (219,373)                    
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด 12 -                             -                             -                             -                            -                            34,560                           34,560                       

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                             -                             -                             -                            (219,373)                   34,560                           (184,813)                    
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน -                             -                             -                             -                            (6,546)                       -                                (6,546)                        
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 980,000                      669,210                      220,000                      97,593                      615,497                    94,317                           2,676,617                  

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 980,000                      669,210                      220,000                      97,593                      868,687                    59,757                           2,895,247                  
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับงวด

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด -                             -                             -                             -                            (15,851)                     -                                (15,851)                      
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                             -                             -                             -                            -                            -                                -                             

รวมก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                             -                             -                             -                            (15,851)                     -                                (15,851)                      
ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน -                             -                             -                             -                            (6,546)                       -                                (6,546)                        
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2565 980,000                      669,210                      220,000                      97,593                      846,290                    59,757                           2,872,850                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ
ก าไรสะสม

หมายเหตุ

- 10 -
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มิถุนายน 2566

พนับาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"

"สอบทานแล้ว"

2566 2565 2566 2565
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับงวด (224,021)        111,909         (219,373)        (15,851)          
ปรับรำยกำรท่ีกระทบก ำไร (ขำดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่ำย)
กำรปรับปรุงดว้ยคำ่ใชจ่้ำย (รำยได)้ ภำษีเงินได้ (6,852)            22,671           1,853             1,267             
คำ่เส่ือมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย 11,866           14,214           9,742             12,093           
กำรปรับปรุงผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดวำ่จะเกิดข้ึน (กลบัรำยกำร) (1,116)            831                91,268           32,714           
กำรปรับปรุงดว้ยผลขำดทุนกำรลดมูลคำ่โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ระหวำ่งกำรพฒันำ (กลบัรำยกำร) (1,698)            (5,332)            (1,698)            (5,110)            

กำรปรับปรุงดว้ยประมำณกำรหน้ีสินคำ่บ ำรุงสำธำรณูปโภค
และคำ่ซ่อมแซมโครงกำร (กลบัรำยกำร) 3,464             4,486             1,521             1,907             

กำรปรับปรุงดว้ยประมำณกำรหน้ีสินผลประโยชน์พนกังำน (กลบัรำยกำร) 4,359             3,800             4,014             4,170             
กำรปรับปรุงดว้ยประมำณกำรหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (กลบัรำยกำร) (3,384)            (49,416)          (3,384)            -                 
กำรปรับปรุงดว้ยประมำณกำรหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (กลบัรำยกำร) (15,000)          -                 (15,000)          -                 
กำรปรับปรุงดว้ยขำดทุน (ก ำไร) จำกกำรจ ำหน่ำยอุปกรณ์ -                 (138)               -                 (138)               
กำรปรับปรุงขำดทุน (ก ำไร) จำกส่วนลดคำ่เช่ำจ่ำย (111)               (27)                 -                 (27)                 
กำรปรับปรุงตน้ทุนทำงกำรเงิน 165,137         165,562         305,313         196,050         
กำรปรับปรุงก ำไรจำกกำรตดัจ ำหน่ำยเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (9,944)            -                 (5,512)            -                 
กำรปรับปรุงดว้ยลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 2,245             44,625           (118,317)        (51,490)          
กำรปรับปรุงดว้ยรำยไดค้ำ่ก่อสร้ำงรอเรียกเกบ็เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 43,175           (19,610)          -                 -                 
กำรปรับปรุงดว้ยเงินประกนัผลงำนคำ่ก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (13,432)          (4,924)            -                 -                 
กำรปรับปรุงดว้ยโครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหวำ่งกำรพฒันำ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 182,994         98,086           227,247         385,181         
กำรปรับปรุงดว้ยเงินมดัจ ำคำ่ท่ีดิน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง -                 (4,000)            -                 (4,000)            
กำรปรับปรุงดว้ยสิทธิกำรเช่ำ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (92,594)          (76,802)          -                 (76,802)          
กำรปรับปรุงดว้ยสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง -                 738                -                 -                 
กำรปรับปรุงดว้ยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 143                305                133                257                
กำรปรับปรุงดว้ยเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 155,329         74,050           8,762             49,481           
กำรปรับปรุงดว้ยเงินประกนักำรก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 17,593           (2,792)            1,550             (10,954)          
กำรปรับปรุงดว้ยรำยไดรั้บล่วงหนำ้คำ่ก่อสร้ำงเพ่ิมข้ึน (ลดลง) -                 2,991             -                 -                 
กำรปรับปรุงดว้ยคำ่งวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรำยไดเ้พ่ิมข้ึน (ลดลง) 45,674           (14,862)          (3,786)            (16,954)          
กำรปรับปรุงดว้ยหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (30,850)          4,951             6,023             5,744             

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2566
พนับำท

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"

"สอบทานแล้ว"

2566 2565 2566 2565
กำรปรับปรุงดว้ยเงินประกนัสำธำรณูปโภคเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (92)                 11                  (92)                 11                  
กำรปรับปรุงดว้ยหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (623)               (7,514)            (1,636)            (11,965)          
กำรปรับปรุงขำดทุนจำกกำรตดัจ่ำยภำษีเงินได้ -                 356                -                 -                 

กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 232,262         364,169         288,628         495,584         
เงินปันผลรับ -                 -                 (149,500)        -                 
ดอกเบ้ียรับ (2,336)            (1,072)            (52,526)          (46,656)          
จ่ำยผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน -                 (508)               -                 (508)               
จ่ำยภำษีเงินได้ (36,385)          (26,876)          (4,811)            (9,370)            
กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 193,541         335,713         81,791           439,050         

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินสดรับจำกกำรขำยอุปกรณ์ -                 293                -                 293                
เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ืออุปกรณ์ (1,217)            (877)               (746)               (877)               
เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                 (74)                 -                 (74)                 
เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ (225)               -                 -                 -                 
จ่ำยเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                 -                 (107,500)        (323,440)        
เงินสดรับช ำระคืนเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                 -                 85,820           7,773             
รับดอกเบ้ีย 2,336             1,072             2,277             30,763           
เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระค ้ำประกนั (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (888,342)        (170,246)        (888,342)        (170,246)        
กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (887,448)        (169,832)        (908,491)        (455,808)        

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ
เงินสดรับจำกกำรออกหุน้กู้ 2,731,500      2,000,000      2,731,500      2,000,000      
เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนหุน้กู้ (1,753,368)     (1,728,934)     (1,753,368)     (1,728,934)     
เงินสดจ่ายจากการออกหุ้นกูร้ะยะสั้น (150,000)         -                 (150,000)         -                 
เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคำ่ใชจ่้ำยในกำรออกหุน้กู้ (51,874)          (41,889)          (51,874)          (41,889)          
เงินสดรับจำกเงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                 -                 261,716         182,814         
เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                 -                 (39,500)          -                 
เงินสดรับจำกเงินกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 411,893         284,832         -                 48,157           
เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน (349,564)        (568,145)        (120,833)        (257,795)        
เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้มืระยะยำวจำกบริษทัอ่ืน (17,750)          (160,250)        (17,750)          (160,250)        
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2566
พนับำท

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรงบกำรเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



"ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"
"สอบทานแล้ว"

2566 2565 2566 2565
เงินสดรับจำกกำรกูย้มืเงินระยะสั้นจำกบุคคลอ่ืน -                 20,000           -                 20,000           

เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลอ่ืน -                 (25,000)          -                 (25,000)          

เงินสดรับจำกกำรกูย้มืเงินระยะสั้นจำกบริษทัอ่ืน 420,000         -                 420,000         -                 
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน เพ่ิมข้ึน (ลดลง) (213,794)        28,406           (181,588)        28,406           
เงินสดจ่ำยเพ่ือช ำระหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ (4,735)            (9,208)            (2,353)            (6,288)            
จ่ำยตน้ทุนทำงกำรเงิน (337,002)        (297,350)        (314,436)        (277,270)        
จ่ำยดอกเบ้ียหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน (6,582)            (6,582)            (6,582)            (6,582)            
กระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 678,724         (504,120)        774,932         (224,631)        
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (15,183)          (338,239)        (51,768)          (241,389)        
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 135,106         503,425         72,721           302,341         
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 119,923         165,186         20,953           60,952           

รำยกำรท่ีไม่ใช่เงินสด
กำรไดม้ำซ่ึงสิทธิกำรใชสิ้นทรัพยภ์ำยใตส้ญัญำเช่ำ 5,300             10,818           -                 1,066             
เจำ้หน้ีคำ่ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 452                -                 452                -                 
โอนเงินมดัจ ำท่ีดินไปโครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหวำ่งพฒันำ -                 20,590           -                 -                 
โอนเงินมดัจ ำท่ีดินไปเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                 -                 -                 20,590           
โอนโครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหวำ่งพฒันำไปบริษทัยอ่ย -                 -                 -                 (10,998)          
คำ่เส่ือมรำคำสินทรัพยท่ี์รวมเขำ้เป็นตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ -                 2,139             -                 158                
คำ่ใชจ่้ำยตำมสญัญำเช่ำท่ีรวมเขำ้เป็นตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,417             -                 259                -                 
คำ่ตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชท่ี้รวมเขำ้เป็นตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ -                 2,451             -                 441                
ตน้ทุนกำรกูย้มืส่วนท่ีบนัทึกเป็นโครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหวำ่งกำรพฒันำ 113,817         116,402         78,768           81,978           
คำ่ใชจ่้ำยตำมสญัญำเช่ำซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของสิทธิกำรเช่ำ 6,418             9,046             -                 9,046             
ตน้ทุนกำรกูย้มืส่วนท่ีบนัทึกเป็นงำนระหวำ่งท ำของสิทธิกำรเช่ำ 69,252           53,420           -                 53,420           

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน 2566
พนับำท

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล 

วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 
 
1. การด าเนินงานและข้อมูลท่ัวไปของบริษัท 
  บริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) “บริษทั”  เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย และมีท่ี

อยูจ่ดทะเบียนตั้งอยู่เลขท่ี 999 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร  
  บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือเดือนเมษายน 2547 
  ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในระหว่างงวด ไดแ้ก่ กลุ่มเลาหพูนรังษี (ถือหุ้นร้อยละ 49.51) และกลุ่มพรเจริญชยัศิลป์ 

(ถือหุน้ร้อยละ 19.58)  
  กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการพฒันาอสังหาริมทรัพย์และรับเหมาก่อสร้าง รายละเอียดของ

บริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 5  
 
2. หลกัเกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาลรวม  
 2.1 งบการเงินระหว่างกาลรวมน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินระหวา่งกาลของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี 

จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ยท่ีบริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้นทั้งทางตรงและ
ทางออ้มดงัต่อไปน้ี 

      บริษทัถือหุ้นร้อยละ 
 

ช่ือกิจการ 
  

ลกัษณะธุรกิจ 
 ประเทศท่ี 

กิจการจดัตั้ง 
 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566 

 
 

ณ วนัท่ี 31  
ธนัวาคม 2565 

บริษัทย่อย 
บริษทั อารียา เซอร์วิส จ ากดั 
 
บริษทั วนั อพั จ ากดั  
บริษทั อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั 
 
บริษทั คูลสเปซ จ ากดั 
บริษทั ไวตล์ิฟวิง จ ากดั 
บริษทั ชิลลส์เปซ จ ากดั 
บริษทั อารียา ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากดั 
บริษทั สุนทรียา เรสซิเดนซ์ จ ากดั  
บริษทั สุนทรียา เลเชอร์ จ ากดั 

  
บริการหลงัการขาย 
ดา้นอสังหาริมทรัพย ์
บริการรับเหมาก่อสร้าง 
พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละ
บริหารนิติบุคคลอาคารชุด 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ร้านอาหาร  
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
โรงแรม 

  
ไทย 

 
ไทย 
ไทย 

 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 

  
99.99 

 
99.99 
99.99 

 
99.99 
99.99 
99.99 
99.99 
99.97 
99.97 

  
99.99 

 
99.99 
99.99 

 
99.99 
99.99 
99.99 
99.99 
99.97 
99.97 

บริษทั เอ็นวี พรอพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  ไทย  99.99  99.99 
บริษทั มอร์โรว ์1 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  ไทย  99.99  99.99 
บริษทั ด าริ เรสซิเดน้ซ์ จ ากดั  พฒันาโครงการท่ีพกัอาศยั

และการให้บริการดา้นอ่ืนๆ 
 ไทย  99.99  99.99 

บริษทั เอ เรน จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  ไทย  99.97  99.97 
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 2.2 งบการเงินระหวา่งกาลรวมน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินระหว่างกาลของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และไดจ้ดัท าขึ้นโดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด 

 2.3 ยอดคา้งระหว่างบริษทักบับริษทัย่อย รายการระหว่างกนัท่ีเป็นสาระส าคญั ยอดเงินลงทุนของบริษทั 
และทุนเรือนหุน้ของบริษทัยอ่ย ณ วนัส้ินงวดไดต้ดัออกจากงบการเงินระหวา่งกาลรวมน้ีแลว้ 

 2.4 บริษทัจดัท างบการเงินระหวา่งกาลโดยรวมบริษทัย่อยดงักล่าวทั้งหมดในงบการเงินระหวา่งกาลรวม
ตั้งแต่วนัท่ีไดม้า (วนัท่ีมีอ านาจในการควบคุมบริษทัยอ่ย) จนถึงวนัท่ีบริษทัส้ินสุดการควบคุมบริษทั
ยอ่ยนั้น 

 2.5 นโยบายการบญัชีของบริษทัย่อยในส่วนของรายการบญัชีท่ีเหมือนกนั  ใชน้โยบายบญัชีเช่นเดียวกนั
กบับริษทั 

 
3. หลกัเกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาลและน าเสนองบการเงินระหว่างกาล 

3.1 หลกัเกณฑใ์นการจดัท างบการเงินระหว่างกาล 
งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทาง

การเงินระหว่างกาล และตามขอ้ก าหนดของคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
(ก.ล.ต.) ไทย ซ่ึงไดก้ าหนดเพื่อเป็นการให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด 
โดยเน้นการให้ขอ้มูลเพิ่มเติมท่ีเป็นปัจจุบนัเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อ
ไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ งบการเงินระหว่างกาลน้ีควรอ่านควบคู่
กบังบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอย่าง
อ่ืนในนโยบายการบญัชี 

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัใชเ้ป็นทางการตามกฎหมาย 
งบการเงินฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักล่าว 

 
3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ท่ีเร่ิมมีผลบงัคบัใชใ้นงวดปัจจุบนั  

ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงจ านวนหลาย
ฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 
2566 มาถือปฏิบติั ซ่ึงการปรับปรุงน้ีเป็นการปรับปรุงเพื่อใหม้าตรฐานการรายงานทางการเงินมีความ
ชดัเจนและมีความเหมาะสมมากยิ่งขึ้น และเพื่อให้สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหวา่งประเทศ โดยการแกไ้ขดงักล่าวไม่กระทบกบัหลกัการในมาตรฐานและไม่กระทบกบัผูท่ี้ได้
น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส าคญัต่องบการเงินในงวดปัจจุบนั 
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3.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ 
สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 17 เร่ือง สัญญา

ประกนัภยั และไดล้งประกาศราชกิจจานุเบกษาแลว้ มาตรฐานน้ีก าหนดให้เป็นไปตามเกณฑ์ท่ีก าหนด
ขึ้นโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ รวมถึงการปรับปรุงต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมี
ผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 

 
4. นโยบายการบัญชีท่ีส าคัญ 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกับท่ีใช้ใน 
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 
5. รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกิจการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 เพื่อวตัถุประสงค์ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาล บุคคลหรือกิจการเป็นบุคคลหรือกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกันกับบริษทั หากบริษทัมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้ งทางตรงและทางอ้อมหรือ มี
อิทธิพลอย่างมีสาระส าคญัต่อบุคคลหรือกิจการในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทาง
กลบักนั โดยท่ีกลุ่มบริษทัมีการควบคุมเดียวกนัหรือการมีอิทธิพลอย่างมีสาระส าคญัเดียวกนั การเก่ียวขอ้ง
กนัน้ีอาจเป็นรายบุคคลหรือเป็นกิจการ 
 ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัแต่ละรายการ บริษทั
ค านึงถึงเน้ือหาของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 
 ความสัมพนัธ์กบัผูบ้ริหารส าคญัและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีดงัน้ี 

  ประเทศท่ีจดัตั้ง   
ช่ือกิจการ  /สัญชาติ  ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั คูลสเปซ จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั ชิลลส์เปซ จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั วนั อพั จ ากดั 
บริษทั ไวตลิ์ฟวิง จ ากดั 

 ไทย 
ไทย 

 บริษทัยอ่ย 
บริษทัยอ่ย 

บริษทั อารียา เซอร์วิส จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั อารียา ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั สุนทรียา เรสซิเดนซ์ จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั สุนทรียา เลเชอร์ จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั เอน็วี พรอพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั มอร์โรว ์1 จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั ด าริ เรสซิเดน้ซ์ จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
บริษทั เอ เรน จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ย 
นายวิศิษฎ ์เลาหพูนรังษ ี  ไทย  ประธานกรรมการและกรรมการ

ผูจ้ดัการของบริษทั / กลุ่มบริษทั 



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 

- 17 - 
 

 

  ประเทศท่ีจดัตั้ง   
ช่ือกิจการ  /สัญชาติ  ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
ผูบ้ริหารส าคญั  ไทย  บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบ

การวางแผน ส่ังการและควบคุม
กิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่าทางตรง
หรือทางออ้ม ทั้งน้ีรวมถึงกรรมการของ
กลุ่มบริษทั (ไม่ว่าจะท าหนา้ท่ีในระดบั
บริหารหรือไม่) 

 
นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รายการ  นโยบายการก าหนดราคา   
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์  ราคาท่ีตกลงร่วมกนั 
เงินปันผลรับ  ตามท่ีประกาศจ่าย 
รายไดค้่าบริหารจดัการ / ค่าบริหารจดัการ  ราคาท่ีตกลงร่วมกนั 
ดอกเบ้ียรับ  อตัราท่ีตกลงร่วมกนั 
ตน้ทุนทางการเงิน  อตัราท่ีตกลงร่วมกนั 

 

 รายการท่ีส าคญักับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
2566 และ 2565 สรุปไดด้งัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
บริษัทย่อย        
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ -  -  3,426  - 
เงินปันผลรับ -  -  149,500  - 
ดอกเบ้ียรับ -  -  50,249  45,616 
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  -  91,142  97,409 
ตน้ทุนทางการเงิน -  -  17,307  6,105 
        
ค่าตอบแทนผู้บริหารส าคัญ        
ผลประโยชน์ระยะสั้น 34,051  33,554  33,551  33,554 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,986  1,161  1,986  1,161 
รวม 36,037  34,715  35,537  34,715 
 



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 

- 18 - 
 

 

 ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี  30 มิถุนายน 2566 และ วนัท่ี 31 ธันวาคม  
 2565 มีดงัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น  
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   

       

บริษทัยอ่ย -  -  921,662  806,224 

        
ดอกเบ้ียคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

(ซ่ึงรวมอยูใ่นลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ี
หมุนเวียนอืน่) 

       

บริษทัยอ่ย -  -  566,578  516,329 

        
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   
       

บริษทัยอ่ย -  -  337,339  364,236 
ผูบ้ริหารส าคญั 17,288  13,918  6,154  5,935 
 17,288  13,918  343,493  370,171 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั          
(ซ่ึงรวมอยูใ่นเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ี

หมุนเวียนอืน่) 
       

บริษทัยอ่ย -  -  73,481  51,633 

        
ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้        
บริษทัยอ่ย -  -  -  70 

        
เงินประกนัการก่อสร้าง - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บริษทัยอ่ย -  -  5,012  5,012 
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 เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม มีรายละเอียดดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บริษทัยอ่ย        
 บริษทั ชิลลส์เปซ จ ากดั -  -  364,676  370,742 
 บริษทั วนั อพั จ ากดั -  -  232,931  237,931 
 บริษทั คูลสเปซ จ ากดั -  -  475,174  477,928 
 บริษทั อารียา ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากดั -  -  20,153  20,153 
 บริษทั ด าริ เรสซิเดน้ซ์ จ ากดั -  -  292,015  256,515 
รวม -  -  1,384,949  1,363,269 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ
 เกิดขึ้น -  -  (19,531)  

 
(21,656) 

สุทธิ -  -  1,365,418  1,341,613 

 
 รายการเคล่ือนไหวของเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    
บริษทัยอ่ย    
 ยอดยกมาตน้งวด -  1,363,269 
 บวก เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด -  107,500 
 หกั ลดลงระหวา่งงวด -  (85,820) 
 ยอดคงเหลือปลายงวด -  1,384,949 
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 เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม มีรายละเอียดดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
บริษทัยอ่ย        
 บริษทั อารียา แมนเนจเมน้ต ์จ ากดั -  -  336,109  113,889 
 บริษทั ไวตลิ์ฟวิง จ ากดั -  -  213,033  359,037 
 บริษทั อารียา เซอร์วิส จ ากดั -  -  17,827  20,827 
 บริษทั เอน็วี พรอพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั  -  -  47,492  47,992 
 บริษทั มอร์โรว ์1 จ ากดั -  -  129,610  129,610 
 รวม -  -  744,071  671,355 

 
 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี  
30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    
บริษทัยอ่ย    
 ยอดยกมาตน้งวด -  671,355 
 บวก เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด -  261,716 
 หกั ลดลงระหวา่งงวด -  (189,000) 
 ยอดคงเหลือปลายงวด -  744,071 
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 เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม อย่างไรก็ตามบริษทัย่อย  
ตกลงท่ีจะไม่เรียกคืนเงินกูย้มืภายใน 12 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 
 

   พนับาท 
 อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี)  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั            
บริษทัยอ่ย            
 บริษทั อารียา เซอร์วิส จ ากดั 4.75  4.75  -  -  9,700  9,700 

  
 รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี  
30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั    
บริษทัยอ่ย    
 ยอดยกมาตน้งวด -  9,700 
 บวก เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด -  - 
 หกั ลดลงระหวา่งงวด -  - 
 ยอดคงเหลือปลายงวด -  9,700 

 
อ่ืน ๆ 
 1. บริษทัค ้ าประกันหน้ีสินของบริษทัย่อยท่ีมีต่อธนาคารในประเทศบางแห่ง และบริษทัย่อยค ้ า
ประกนัหน้ีสินของกลุ่มบริษทัท่ีมีต่อธนาคารในประเทศ  
 2. บริษทัได้ท าขอ้ตกลงกับบริษทัย่อยหลายแห่ง เพื่อให้บริการงานบริหารจดัการทัว่ไป โดยมี
ก าหนดระยะเวลาและอตัราค่าบริการตามท่ีระบุในสัญญา   
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6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565  
ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
เงินสดในมือ 391  311  350  302 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 35,189  42,471  627  611 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 60,523  70,270  9,814  49,759 
เงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคล่องสูง 91  91  91  91 
เช็คระหว่างทาง 23,729  21,963  10,071  21,958 
รวม 119,923  135,106  20,953  72,721 

  
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดทั้งหมดของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2565 เป็นสกุลเงินบาท 

 
7. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  

หมายเหต ุ
ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ลูกหน้ีการคา้         
บุคคลหรือกิจการอื่น ๆ  9,637  8,387  8,476  7,735 
ลูกหน้ีรับเหมาก่อสร้าง - กิจการอื่น ๆ         
 - ลูกหน้ีค่างานก่อสร้าง  47,840  38,796  -  - 
 - ลูกหน้ีผูรั้บเหมา  330  2,530  -  - 
  48,170  41,326  -  - 
รวม  57,807  49,713  8,476  7,735 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต 

ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 
  

(7,674) 
  

(9,193) 
  

(6,653) 
  

(6,386) 
สุทธิ  50,133  40,520  1,823  1,349 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน         
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 -  -  1,488,240  1,322,553 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต 

ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 
        

 - บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  -  (235,066)  (142,079) 
สุทธิ  -  -  1,253,174  1,180,474 
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  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  

หมายเหต ุ
ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ลูกหน้ีระยะส้ัน  39,167  38,755  31,646  31,409 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้  7,308  11,744  1,460  1,107 
เงินจ่ายล่วงหนา้ผูรั้บเหมา  16,004  29,461  -  - 
ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญา  20,444  17,789  9,721  10,494 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้อ่ืน  60,316  57,719  27,287  24,319 
ภาษีซ้ือท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ  52,112  44,392  11,939  9,169 
อื่น ๆ  10,422  13,340  2,236  2,742 
รวม  205,773  213,200  84,289  79,240 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 
 - ลูกหน้ีระยะส้ัน  

  
(37,993) 

  
(37,590) 

  
(31,895) 

  
(31,756) 

สุทธิ  167,780  175,610  52,394  47,484 
รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน  167,780  175,610  1,305,568  1,227,958 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ  217,913  216,130  1,307,391  1,229,307 

 
การเปล่ียนแปลงค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

ดงัน้ี 
  พนับาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  46,783  180,221 
บวก ตั้งเพิ่มระหวา่งงวด  1,178  93,394 
หกั โอนกลบัรายการระหวา่งงวด  (2,294)  (1) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  45,667  273,614 
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 การวิเคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ มีดงัน้ี 
  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ณ วนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2566  

ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ลูกหน้ีการคา้         
บุคคลหรือกิจการอื่น ๆ :         
 ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  48,874  39,055  857  240 
 เกินก าหนดช าระ:         
  นอ้ยกว่า 3 เดือน  1,241  1,293  1,105  1,027 
  3 - 6 เดือน  402  192  44  9 
  6 - 12 เดือน  172  351  11  176 
  มากกว่า 12 เดือน  7,118  8,822  6,459  6,283 

  57,807  49,713  8,476  7,735 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น  (7,674)  (9,193)  (6,653)  (6,386) 
ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ  50,133  40,520  1,823  1,349 

         
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ  167,780  175,610  1,305,568  1,227,958 

         
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ  217,913  216,130  1,307,391  1,229,307 

 

 โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทั มีระยะเวลา 30 วนั 
 

8.  รายได้ค่าก่อสร้างรอเรียกเกบ็ 
 ณ วันท่ี  30 มิถุนายน 2566 และวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทมียอดคงเหลือของรายได้ 
ค่าก่อสร้างรอเรียกเก็บ โดยคาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปีจ านวน 36.37 ลา้นบาท และจ านวน 79.54 
ลา้นบาท ตามล าดบั 
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9. โครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที่ 30 

มิถุนายน 2566  
ณ วนัที่ 31  

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัที่ 30 
มิถุนายน 2566  

ณ วนัที่ 31  
ธนัวาคม 2565 

ตน้ทุนโครงการระหว่างพฒันา 4,249,774  4,580,354  2,259,587  2,573,318 
บา้นส าเร็จรูปและคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จ 2,497,839  2,198,642  2,014,353  1,848,835 
วสัดุก่อสร้าง -  172  -  8 

รวม 6,747,613  6,779,168  4,273,940  4,422,161 
หกั ค่าเผื่อการลดมูลค่าโครงการ        

บา้นส าเร็จรูปและคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จ (9,693)  (11,391)  (9,693)  (11,391) 
 รวม 6,737,920  6,767,777  4,264,247  4,410,770 

 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน  
 2566  2565  2566  2565 

ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน
การพฒันาระหว่างงวด 113,817  

 
116,402  78,768  

 
81,978 

 

 ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างโครงการของกลุ่มบริษทัและบริษทัได้จดจ านองเป็นหลกัประกันเงินกูย้ืม 
หุน้กู ้สินเช่ืออ่ืนจากสถาบนัการเงิน และสินเช่ือจากบุคคลอ่ืนและบริษทัอ่ืน 
 ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบริษทัได้บนัทึกกลบัรายการค่าเผื่อการลดมูลค่าโครงการอสังหาริมทรัพย ์
ระหวา่งพฒันา เป็นจ านวนเงิน 1.70 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทั 1.70 ลา้นบาท) 

 

10. เงินมัดจ าค่าที่ดิน 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 2,000 
หกั ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (2,000) 
สุทธิ - 
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11.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 พนับาท 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
เงินลงทุนในบริษทัย่อย 2,864,000 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า (10,000) 
สุทธิ 2,854,000 
 

12. ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
2566 สรุปไดด้งัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ราคาทุน    
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 1,059,309  993,667 
ซ้ือสินทรัพยเ์พิ่มระหวา่งงวด 1,217  746 
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์ 43,200  43,200 
ขายและตดัจ าหน่ายระหวา่งงวด -  - 
รับโอน (โอนออก) ระหวา่งงวด -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 1,103,726  1,037,613 
หัก ค่าเส่ือมราคาสะสม    
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 (443,643)  (380,780) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (8,875)  (7,824) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส่วนท่ีขายและตดัจ าหน่าย -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 (452,518)  (388,604) 
หัก ค่าเผ่ือการด้อยค่า    
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 (959)  - 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าส าหรับงวด -  - 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าส่วนท่ีขายและตดัจ าหน่าย -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 (959)  - 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี    
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 614,707  612,887 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 650,249  649,009 
 
 ท่ีดิน และส่ิงปลูกสร้างบางส่วนน าไปค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงิน 
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13.  สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

2566 สรุปไดด้งัน้ี 
  พนับาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ   
ราคาทุน     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  382,479  54,453 
เพิ่มระหวา่งงวด  5,525  - 
ลดลงจากการยกเลิกสัญญา   (3,687)  - 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  384,317  54,453 
หัก ค่าเส่ือมราคาสะสม     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  (76,507)  (43,507) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด  (9,617)  (1,220) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส่วนท่ียกเลิกสัญญา  635  - 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  (85,489)  (44,727) 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  305,972  10,946 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  298,828  9,726 

 
14. สิทธิการเช่า 
  สิทธิการเช่าเกิดจากกลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่ากบักิจการอ่ืนเพื่อพฒันาและก่อสร้างโครงการท่ี

พกัอาศยั  
 รายการเปล่ียนแปลงสิทธิการเช่าส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
มูลค่าสุทธิตามบญัชีตน้งวด 2,146,541 
บวก เพิ่มขึ้น 168,264 
หกั ลดลง - 
มูลค่าสุทธิตามบญัชีปลายงวด 2,314,805 
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 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31  

ธนัวาคม 2565 
สิทธิการเช่า ประกอบดว้ย    
ค่าใชจ่้ายตามสัญญาเช่า 496,095  489,677 
งานระหวา่งก่อสร้าง 1,818,710  1,656,864 
 รวม 2,314,805  2,146,541 

 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน  
 2566  2565 
ค่าเส่ือมราคาและดอกเบ้ียจ่ายท่ีรวมเป็นส่วน

หน่ึงของค่าใชจ่้ายตามสัญญาเช่า 
 

6,418  
 

9,046 
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน

งานระหวา่งก่อสร้าง 
 

69,252 
  

53,420 
รวม 75,670  62,466 

 
15. หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ 

 15.1 เงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 

  งบการเงินรวม 
  วงเงิน (พนับาท)  อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี)  ยอดคงเหลือ (พนับาท) 
  ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  38,500  38,500  MOR, ดอกเบ้ีย 
เงินฝากบวก 
อตัราคงท่ี 

 
 
MOR, ดอกเบ้ีย 
เงินฝากบวก 
อตัราคงท่ี 

 35,155  36,743 

ตัว๋สัญญาใชเ้งิน  90,000  270,000  MLR  MLR  -  180,000 
ตัว๋สัญญาใชเ้งินอาวลั  -  32,206  อตัราคงท่ี  อตัราคงท่ี  -  32,206 
รวม  128,500  340,706      35,155  248,949 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  วงเงิน (พนับาท)  อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี)  ยอดคงเหลือ (พนับาท) 
  ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร  38,500  38,500  MOR, ดอกเบ้ีย 
เงินฝากบวก 
อตัราคงท่ี 

 
 
MOR, ดอกเบ้ีย 
เงินฝากบวก 
อตัราคงท่ี 

 35,155  36,743 

ตัว๋สัญญาใชเ้งิน  90,000  270,000  MLR  MLR  -  180,000 
รวม  128,500  308,500      35,155  216,743 

 
 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินค ้าประกันโดยกรรมการบางท่าน 
และการจ านองท่ีดินของโครงการของกลุ่มบริษทั 

 
 15.2  เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566  

ณ วนัท่ี 31  
ธนัวาคม 2565 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 20,000  20,000 
 
รายการเคล่ือนไหวเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืนในระหว่างงวดส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดยกมาตน้งวด 20,000 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งงวด - 
หกั จ่ายช าระคืนในระหวา่งงวด - 
ยอดคงเหลือปลายงวด 20,000 

 
เงินกู้ยืมระยะสั้ นจากบุคคลอ่ืนคิดดอกเบ้ียในอัตราดอกเบ้ียคงท่ี และต้องช าระคืนเงินต้น

ทั้งหมดภายในปี 2566 
  



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 

- 30 - 
 

 

 15.3 เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบริษัทอ่ืน 
 

  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  วงเงิน (พนับาท)  อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี)  ยอดคงเหลือ (พนับาท) 
  ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566 

 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ตัว๋สัญญาใชเ้งิน  635,000  315,000  MLR บวกอตัรา
คงท่ี 

 MLR บวกอตัรา
คงท่ี 

 635,000  215,000 

รวม  635,000  315,000      635,000  215,000 

 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัอ่ืนค ้าประกนัโดยการจ านองท่ีดินของโครงการของกลุ่มบริษทั 

 
 15.4 เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลอ่ืน 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566  ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัท่ี 30  
มิถุนายน 2566  ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื่น 610,000  610,000  500,000  500,000 

 
รายการเคล่ือนไหวเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอ่ืนในระหว่างงวดส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดยกมาตน้งวด 610,000  500,000 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งงวด -  - 
หกั จ่ายช าระคืนในระหวา่งงวด -  - 
ยอดคงเหลือปลายงวด 610,000  500,000 

 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอ่ืนคิดดอกเบ้ียในอตัราดอกเบ้ียคงท่ี ในแต่ละปีขึ้นอยู่กบัเง่ือนไข

ของผูใ้หกู้ย้มืแต่ละสัญญา และตอ้งช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2569 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอ่ืนค ้าประกนัโดยจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นส่วนควบ

ของท่ีดิน และส่ิงปลูกสร้างท่ีมีในปัจจุบนัและท่ีจะมีในภายหน้าของกลุ่มบริษทั และค ้าประกนัโดย
หุน้ของกรรมการท่านหน่ึง 
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 15.5 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565  ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566 
 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 

ส่วนท่ีหมุนเวียน        
 ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 420,277  461,118  31,800  136,733 
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน        
 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 264,082  160,912  135,200  151,100 
รวม 684,359  622,030  167,000  287,833 

 
รายการเคล่ือนไหวเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในระหว่างงวดส าหรับงวดหกเดือน

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ยอดยกมาตน้งวด 622,030  287,833 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งงวด 411,893  - 
หกั จ่ายช าระคืนในระหวา่งงวด (349,564)  (120,833) 
ยอดคงเหลือปลายงวด 684,359  167,000 

 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทัคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR บวก/ลบจ านวน

คงท่ี และสัญญาเงินกูก้  าหนดให้มีการช าระคืนเป็นสัดส่วนเม่ือกลุ่มบริษทัไดข้ายสินทรัพยแ์ละโอน
กรรมสิทธิใหก้บัลูกคา้ และตอ้งช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2571 

ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเงินกูย้มืขา้งตน้ กลุ่มบริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขและขอ้ก าหนด
บางประการ เช่น การด ารงอตัราส่วนทางการเงินเก่ียวกบัอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินค ้าประกนัโดยการจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของแต่ละ
โครงการ ท่ีดินและอาคารส านกังาน และบางส่วนค ้าประกนัโดยบริษทัยอ่ย  

 
 15.6 วงเงินสินเช่ือที่ยังไม่ได้เบิกใช้ 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 กลุ่มบริษทัมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวน 849.65 ลา้นบาท 
(ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัจ านวนเงิน 877.96 ลา้นบาท และเฉพาะกิจการจ านวนเงิน 5.12 
ลา้นบาท ตามล าดบั) 
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 15.7 เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทอ่ืน 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30  

มิถุนายน 2566  
ณ วนัท่ี 31  

ธนัวาคม 2565 
ส่วนท่ีหมุนเวียน    
 ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 17,750  17,750 
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน    
 เงินกูย้มืระยะยาวจากบริษทัอ่ืน 144,250  162,000 
รวม 162,000  179,750 

 
รายการเคล่ือนไหวเงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืนในระหว่างงวดส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มีดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดยกมาตน้งวด 179,750 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งงวด - 
หกั จ่ายช าระคืนในระหวา่งงวด (17,750) 
ยอดคงเหลือปลายงวด 162,000 

 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืนคิดดอกเบ้ียในอัตราดอกเบ้ียคงท่ี และตอ้งช าระคืนเงินต้น

ทั้งหมดภายในปี 2568 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัอ่ืนค ้าประกนัโดยจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นส่วนควบ

ของท่ีดิน และส่ิงปลูกสร้างท่ีมีในปัจจุบนัและท่ีจะมีในภายหนา้ 
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15.8 หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 
 มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและการเคล่ือนไหวส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
30 มิถุนายน 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 314,282  6,613 
บวก เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด 5,300  - 
 เพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ีย 619  107 
หกั เงินจ่ายช าระ (4,735)  (2,353) 
 ลดลงจากการยกเลิกสัญญาเช่า   (3,163)  - 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 312,303  4,367 
หกั  ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี (5,369)  (1,400) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี 306,934  2,967 

 

 15.9 หุ้นกู้ 
 การเปล่ียนแปลงของบัญชีหุ้นกู้ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี  30 มิถุนายน  2566 มี
รายละเอียดดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 6,460,066 
บวก: ออกจ าหน่ายระหวา่งงวด 2,731,500 
หกั: ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี (51,874) 
บวก: ตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ 25,978 
หกั: จ่ายช าระหุน้กูร้ะหวา่งงวด (1,753,368) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 7,412,302 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (3,138,982) 
หุน้กู ้- สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 4,273,320 
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 เม่ือวนัท่ี 11 มกราคม 2566 บริษทัได้ออกหุ้นกู้คร้ังท่ี 1/2566 ชนิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่
ด้อยสิทธิ มีหลกัประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ ก าหนดช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน มูลค่าท่ีตราไว้
หน่วยละ 1,000 บาท รวมจ านวนเงิน 1,898.10 ลา้นบาท ดงัน้ี 

• หุ้นกูชุ้ดท่ี 1 จ านวนเงิน 306.40 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.85 ต่อปี อายุ 2 ปี ครบก าหนด
ไถ่ถอนวนัท่ี 11 มกราคม 2568 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

• หุ้นกู้ชุดท่ี 2 จ านวนเงิน 1,045.00 ล้านบาท อัตราดอกเบ้ียร้อยละ 7.25 ต่อปี  อายุ 3 ปี  
ครบก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 11 มกราคม 2569 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

• หุ้นกู้ชุดท่ี 3 จ านวนเงิน 546.70 ลา้นบาท อัตราดอกเบ้ียในปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 4 ร้อยละ 7.25 - 8.00 
ต่อปี อาย ุ4 ปี ครบก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 11 มกราคม 2570 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

 เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2566 บริษทัไดอ้อกหุ้นกูค้ร้ังท่ี 2/2566 ชนิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่
ด้อยสิทธิ มีหลกัประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ ก  าหนดช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน มูลค่าท่ีตราไว้
หน่วยละ 1,000 บาท รวมจ านวนเงิน 833.40 ลา้นบาท ดงัน้ี 

• หุ้นกูชุ้ดท่ี 1 จ านวนเงิน 165.10 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.90 ต่อปี อายุ 2 ปี 3 เดือน ครบ
ก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 11 สิงหาคม 2568 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

• หุ้นกูชุ้ดท่ี 2 จ านวนเงิน 377.90 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.25 ต่อปี อายุ 3 ปี ครบก าหนด
ไถ่ถอนวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2569 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

• หุ้นกูชุ้ดท่ี 3 จ านวนเงิน 290.40 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.40 ต่อปี อายุ 4 ปี ครบก าหนด
ไถ่ถอนวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2570 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัได้น าเงินฝากออมทรัพย ์ 
จ านวนเงิน 1,307.26  ลา้นบาท และ 432.05 ลา้นบาท ตามล าดบั (เฉพาะของบริษทั 1,307.26 ลา้นบาท และ 
432.05 ลา้นบาท ตามล าดบั) เป็นหลกัประกนัของหุ้นกู ้ตามขอ้ก าหนดวา่ดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อก
หุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้บริษทัในฐานะผูอ้อกหุ้นกูมี้ประกนัไดจ้ดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและท่ีดิน
เปล่าบางส่วนของบริษทัเพื่อเป็นสัญญาหลกัประกนัการออกหุ้นกู ้โดยมีเง่ือนไขว่า บริษทัสามารถไถ่
ถอนหรือปลอดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินเปล่าดังกล่าวได้ และในกรณีท่ีมูลค่าของ
ทรัพย์สินท่ีเป็นประกันตามสัญญาหลักประกันมีมูลค่าลดลงต ่ากว่าท่ีก าหนดไว ้ผูอ้อกหุ้นกู้จะต้อง
เปล่ียนหลกัประกนัหรือหาทรัพยสิ์นทดแทนมาเพื่อเป็นประกนัการช าระหน้ีหุ้นกูเ้พิ่มเติมภายในก าหนด
ระยะเวลาท่ีก าหนดไว ้เพื่อการคงมูลค่าหลกัประกนัภายใตข้อ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อก
หุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้
 ภายใตเ้ง่ือนไขของหุ้นกู ้บริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขและขอ้ก าหนดบางประการ เช่น 
การด ารงอตัราส่วนทางการเงินเก่ียวกบัอตัราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อทุนตามขอ้ก าหนดสิทธิและหนา้ท่ี
ของผูอ้อกหุน้กู ้และผูถื้อหุน้กูต้ามท่ีก าหนดไว ้
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 15.10 หุ้นกู้ระยะส้ัน 
 การเปล่ียนแปลงของบญัชีหุ้นกูร้ะยะสั้นส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มี
รายละเอียดดงัน้ี 
 พนับาท 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 
ยอดยกมาตน้งวด 150,000 
บวก กูย้มืเพิ่มในระหวา่งงวด - 
หกั จ่ายช าระคืนในระหวา่งงวด (150,000) 
รวม - 
หกั ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กูร้อตดัจ่าย - 
ยอดคงเหลือปลายงวด - 

 
เม่ือวนัท่ี 31 ตุลาคม 2565 บริษทัไดอ้อกหุ้นกู้ระยะสั้น คร้ังท่ี 1/2565 ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภท

ไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท รวมจ านวนเงิน 
150 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5.50 ต่อปี อาย ุ6 เดือน ครบก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 2 พฤษภาคม 2566 

 
 15.11 หุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทุน  

เม่ือวนัท่ี 12 ธันวาคม 2565 บริษทัได้มีการแกไ้ขขอ้ก าหนดสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้
และผูถื้อหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน ซ่ึงเป็นหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ และเป็นหุน้กูป้ระเภทดอ้ย
สิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน ช าระคืนเงินตน้เพียงคร้ังเดียวเม่ือเลิกบริษทั ไม่มีประกนั ไม่แปลงสภาพ 
ไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ และผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนก าหนดตั้งแต่ปีท่ี 5 เป็นตน้ไปหรือตาม
เง่ือนท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิหุ้นกู ้ช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน ทั้งน้ี ผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิเล่ือนการ
ช าระดอกเบ้ียพร้อมกับสะสมดอกเบ้ียจ่ายไปช าระในวนัใด ๆ ก็ได้ให้แก่ผูถื้อหุ้นกู้โดยไม่จ ากัด
ระยะเวลาและจ านวนคร้ังตามดุลยพินิจของผูอ้อกหุน้กูแ้ต่เพียงผูเ้ดียว ซ่ึงจากการพิจารณาขอ้ก าหนด
ของหุ้นกูด้งักล่าว จึงยงัคงจดัประเภทหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทุนเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นในงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
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16. ส่วนงานด าเนินงาน 
 ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจ

สูงสุดดา้นการด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากร
ใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน   

 กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละรับเหมาก่อสร้าง และ
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย  บริษทัประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดย
พิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวัดก าไรหรือ
ขาดทุนจากการด าเนินงานและสินทรัพยร์วมในงบการเงิน ดังนั้น รายได้ ก าไรจากการด าเนินงาน และ
สินทรัพยท่ี์แสดงอยูใ่นงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้  

 ขอ้มูลรายได้และก าไร ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
2566 และ 2565 มีดงัต่อไปน้ี 

 
17. รายได้จากสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

 รายไดท่ี้รับรู้เก่ียวกบัยอดคงเหลือตามสัญญา  
 ในไตรมาส 2 ปี 2566 กลุ่มบริษทัมีการรับรู้รายการท่ีเคยรวมอยู่ในยอดยกมาของค่างวดท่ียงัไม่รับรู้

เป็นรายไดใ้นงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ จ านวนเงิน 24.23 ลา้นบาท เฉพาะของบริษทั จ านวนเงิน 12.74 ลา้นบาท  
  

 พนับาท 
 งบการเงินรวม 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์  ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง  รวมส่วนงาน  การตดัรายการระหว่างกนั  งบการเงินรวม 
 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
รายได ้ 1,004,974  1,696,922  228,484  142,828  1,233,458  1,839,750  (9,305)  -  1,224,153  1,839,750 
ตน้ทุน (746,523)  (1,120,340)  (226,964)  (111,163)  (973,487)  (1,231,503)  16,119  9,578  (957,368)  (1,221,925) 
ก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงาน 258,451  576,582  1,520  31,665  259,971  608,247  6,814  9,578  266,785  617,825 

รายไดอ้ื่น                 36,671  43,315 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย                 (191,190)  (168,454) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                 (178,002)  (192,544) 
ตน้ทุนทางการเงิน                 (165,137)  (165,562) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้                 6,852  (22,671) 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด                 (224,021)  111,909 



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 

- 37 - 
 

 

18. ก าไรต่อหุ้นข้ันพื้นฐาน 
  ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ 2565 

ค านวณจากก าไรส าหรับงวดท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นสามญัของบริษทัและจ านวนหุ้นสามญัท่ีออกจ าหน่าย
แลว้ในระหวา่งงวด โดยแสดงการค านวณดงัน้ี  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดสามเดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 ส าหรับงวดสามเดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 2566  2565  2566  2565 
ก าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (พนับาท) (118,779)  79,185  (199,312)  57,568 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน (พนับาท) (3,291)  (3,291)  (3,291)  (3,291) 
ก าไร (ขาดทุน) ท่ีใชใ้นการค านวณก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (พนับาท) (122,070)  75,894  (202,603)  54,277 
จ านวนหุ้นสามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ (พนัหุ้น) 980,000  980,000  980,000  980,000 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาท/หุ้น) (0.1246)  0.0774  (0.2067)  0.0554 

 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดหกเดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 ส าหรับงวดหกเดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 2566  2565  2566  2565 
ก าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (พนับาท) (224,021)  111,909  (219,373)  (15,851) 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายส าหรับหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน (พนับาท) (6,546)  (6,546)  (6,546)  (6,546) 
ก าไร (ขาดทุน) ท่ีใชใ้นการค านวณก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (พนับาท) (230,567)  105,363  (225,919)  (22,397) 
จ านวนหุ้นสามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ (พนัหุ้น) 980,000  980,000  980,000  980,000 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาท/หุ้น) (0.2353)  0.1075  (0.2305)  (0.0229) 

 
19. เคร่ืองมือทางการเงิน 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม  
ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม  

 การวดัมูลค่ายุติธรรมถูกจดัประเภทอยู่ในระดบัท่ีต่างกนัของล าดบัชั้นมูลค่ายุติธรรมตามขอ้มูลท่ีใช้
ในการประเมินมูลค่า นิยามของระดบัต่างๆ มีดงัน้ี 

• ขอ้มูลระดบั 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั ซ่ึงกลุ่มบริษทัสามารถเขา้ถึงตลาดนั้น ณ วนัท่ีวดัมูลค่า 

• ขอ้มูลระดบั 2  เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดไ้ม่วา่โดยทางตรงหรือโดยทางออ้มส าหรับสินทรัพยน์ั้น
หรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

• ขอ้มูลระดบั 3  เป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดส้ าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 
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 เพื่อการเปิดเผยขอ้มูลกลุ่มบริษทัพิจารณามูลค่ายุติธรรมระดบั 2 ส าหรับหุ้นกูโ้ดยค านวณจากการใช้
ราคาซ้ือขายล่าสุดของสมาคมตลาดตราสารหน้ีไทย (The Thai Bond Market Association) ซ่ึงไม่แตกต่าง
อยา่งเป็นสาระส าคญักบัมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินปี 

 เพื่อการเปิดเผยขอ้มูลกลุ่มบริษทัพิจารณามูลค่ายุติธรรมระดบั 3 ส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุน ซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยการประมาณการกระแสเงินสดคิดลดของค่าเช่าจากสัญญา
เช่าในปัจจุบนัรวมถึงค่าเช่าในอนาคตภายใตเ้ง่ือนไขของตลาดท่ีมีอยู่ในปัจจุบนั สุทธิจากกระแสเงินสดจ่าย
ต่างๆ ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นเน่ืองจากอสังหาริมทรัพย ์อตัราคิดลดท่ีใช้สะทอ้นถึงการประเมินสภาวะตลาด
ปัจจุบนัในเร่ืองมูลค่าของการเงินและปัจจยัความเส่ียงท่ีเหมาะสม 

 มูลค่ายุติธรรมของลูกหน้ีและเจา้หน้ีการคา้ ลูกหน้ีและเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน เป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบั
ราคาท่ีบนัทึกในบญัชี 

 มูลค่ายุติธรรมของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ี
บนัทึกในบญัชี เน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือทางการเงินเหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

 มูลค่ายุติธรรมของเงินกูย้มืระยะยาวและหน้ีสินตามสัญญาเช่าเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ีบนัทึก
ในบญัชี เน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือทางการเงินเหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

 
20. รายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน  

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 กลุ่มบริษทัคาดว่าจะมีรายไดท่ี้รับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่
เสร็จส้ินของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ท ากบัลูกคา้ จ านวนเงิน 2,100.12 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2565 : 1,470.66 ลา้นบาท) ซ่ึงคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 3 ปี (ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 : 3 ปี) 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงคาดว่าจะมีรายได้ท่ีรับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงั
ปฏิบติัไม่เสร็จส้ินของสัญญารับเหมาก่อสร้างท่ีท ากบัลูกคา้ จ านวนเงิน 354.28 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2565 : 582.76 ล้านบาท) ซ่ึงคาดว่าจะปฏิบัติตามภาระของสัญญาดังกล่าวเสร็จส้ินภายใน 1 ปี (ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 : 2 ปี) 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงคาดว่าจะมีรายได้ท่ีรับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงั
ปฏิบติัไม่เสร็จส้ินของสัญญาให้บริการรับบริหารโครงการ จ านวนเงิน 4.08 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2565 : 2.00 ล้านบาท) ซ่ึงคาดว่าจะปฏิบัติตามภาระของสัญญาดังกล่าวเสร็จส้ินภายใน 1 ปี (ณ วันท่ี 31 
ธนัวาคม 2565 : 1 ปี) 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 กลุ่มบริษทัคาดว่าจะมีรายไดท่ี้รับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่
เสร็จส้ินของสัญญาให้เช่าพื้นท่ี จ านวนเงิน 15.18 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 : 14.05 ลา้นบาท) ซ่ึง
คาดวา่จะปฏิบติัตามภาระของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินภายใน 3 ปี (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : 3 ปี) 
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21. ภาระผูกพนักบับุคคลหรือกจิการท่ีไม่เกีย่วข้องกนั 
  ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนั ดงัน้ี 

 พนับาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที่ 30 

มิถุนายน 2566  
ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2565 
 ณ วนัที่ 30 
มิถุนายน 2566  

ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2565 

โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละงานรับเหมาก่อสร้าง 3,039,935  971,313  102,614  123,517 
หนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร 689,685  646,282  279,490  290,990 

 
22. หนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้จากคดีความ 
  ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากคดีความดงัน้ี  
 22.1  อยูร่ะหวา่งพิจารณาคดี  
   กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการถูกบริษทัอ่ืนและบุคคลธรรมดาฟ้องร้องรวม 15 คดี 

จากการผิดสัญญา การเรียกร้องค่าเสียหายและอ่ืนๆ  โดยมีทุนทรัพย์ท่ีฟ้องร้องและอาจเรียกได้เป็น
จ านวนเงิน 123.51 ล้านบาท ขณะน้ีคดีความอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาล โดยมี 3 คดีท่ีศาล
อุทธรณ์ไดพ้ิพากษาให้บริษทัและกลุ่มบริษทัช าระเงินเป็นจ านวนเงินรวม 13.25 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัอยู่
ระหวา่งอุทธรณ์ค าพิพากษา 

   อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารของบริษทั คาดว่าจะไม่เกิดผลเสียหายท่ีเป็นสาระส าคญั ดงันั้น บริษทั
และกลุ่มบริษทัจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าว
ไวใ้นงบการเงิน 
 

 22.2  คดีท่ีจบแลว้ 
   จากการท่ีบริษทัถูกฟ้องร้อง จากบริษทัอ่ืนและบุคคลธรรมดาให้ช าระค่าความเสียหาย โดยมีทุน

ทรัพยใ์นการฟ้องร้อง จ านวน 258.88 ลา้นบาท บริษทัได้ท าบนัทึกขอ้ตกลงช าระหน้ีเป็นจ านวนเงิน 
54.67 ลา้นบาท ซ่ึง ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัไดบ้นัทึกหน้ีสินดงักล่าวแลว้ คดีเป็นอนัส้ินสุด 
 

23. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
เม่ือวนัท่ี 9 สิงหาคม 2566 บริษทัไดอ้อกหุ้นกูค้รั้งท่ี 3/2566 ชนิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มี

หลกัประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ ก าหนดช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ1,000 บาท 
รวมจ านวนเงิน 340.10 ลา้นบาท ดงัน้ี 

• หุ้นกูชุ้ดท่ี 1 จ านวนเงิน 101.50 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.85 ต่อปี อายุ 2 ปี  ครบก าหนดไถ่
ถอนวนัท่ี 9 สิงหาคม 2568 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

• หุ้นกูชุ้ดท่ี 2 จ านวนเงิน 238.60 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.25 ต่อปี อายุ 3 ปี ครบก าหนด
ไถ่ถอนวนัท่ี 9 สิงหาคม 2569 หรือไถ่ถอนก่อนครบก าหนด 

 
24. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

  งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัแลว้เม่ือวนัท่ี 10 สิงหาคม 2566 
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